Projekt

z dnia 13 wrzeénia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........ccceeeeeuene

UCHWALA NR......cue.eoen.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czesci
terenu miasta Grodkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.}), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.?), w zwiazku z uchwata nr XLIV/398/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. Rady
Miejskiej w Grodkowie w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poinocnej czesci terenu miasta Grodkow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodkdéw przyjetego uchwaly
nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r., zmienionego uchwatg nr XLIV/348/14
Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdétnocnej czgséci terenu miasta
Grodkow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na czg$ci graficzne;.
2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) czg$¢ graficzna zwana dalej rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 w skali 1:1000, bedacy jej
integralna czescia;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodkowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowiace zatgcznik nr 4.

3. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogélne

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem, w obszarze ktorej obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania terenu, ktory zostat
ustalony w planie;

1 Dz. U.z2023r. poz. 572 i poz. 1463
2Dz. U. z 2023 r. poz.1506 i poz. 1597
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3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni terenu w granicach
dzialki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich zespoly znajdujace si¢ na terenie o okreslonym
przeznaczeniu lub budowle nadziemne, nie bedace: drogami, liniami kolejowymi, sieciami technicznymi
i sieciami uzbrojenia terenu;

5) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢: hotel, motel, pensjonat wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

6) obstudze podroznych - nalezy przez to rozumie¢ warsztaty naprawy i obshugi pojazdéw silnikowych,
w tym wulkanizacji i wymiany opon oraz myjnie samochodowe wraz z obicktami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

7) handlu wielkopowierzchniowym - nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie handlowym
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg czg¢$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, przy czym poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wykraczac:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galeric oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacj¢, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztalttowania wej$¢ do budynkéw, schody zewngtrzne, pochylnie irampy - wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

9) pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi sieci
elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju sieci elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych sieci oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, remontem oraz biezaca konserwacja linii;

10) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do
12° o dowolnym uktadzie potaci;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow, a takze wiat rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku
lub wiaty mierzony od $redniego poziomu terenu przed wejsciem glownym do: gérnej krawedzi §ciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen
technicznych, jesli sa cofniete minimum o 2 m od elewacji zewngtrznej, badZz do najwyzej potozonej
krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysokos¢ zabudowy budowli rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar mierzony od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy
W obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki, wyrazony w procentach;

14) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia budowlane,
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych, oile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

15) dominancie wysokoSciowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany nieprzykryty dachem,
wyrozniajacy si¢ w terenie, ktorego charakterystycznym parametrem jest wysokosc.
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§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujace sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) oznaczenia linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania;

3) okreslenia nazwy klasy przeznaczenia terenow oraz ich symbole wraz z numeracja wyrozniajgcg je sposrod
innych terenéw, a takze odpowiadajace im oznaczenia graficzne:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MWW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
) UT-INS - teren ustug turystyki lub stacji paliw ptynnych,
d) U-P - teren ustug lub produkcji,
e) U-PS - teren ustug lub sktadéw i magazynow,
f) U-P-KOO - teren ustug lub produkc;ji, lub obstugi podréznych,
g) PS-1OP - teren sktadow i magazynéw lub punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
h) KDL - teren drogi lokalnej,
i) KDD - teren drogi dojazdowej,
j) KKK - teren komunikacji kolejowej,
K) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
1) IE - teren elektroenergetyki,
m) IKP - teren pompowni $ciekow,
n) ZP - teren zieleni urzadzonej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowania (m);
6) oznaczenia budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

7) granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) oznaczenia elementow liniowych infrastruktury techniczne;j:

a) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV,

b) strefy ochronne napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napigciu 15 kV,

C) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

2. Oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepisow odrgbnych obejmuja:
1) granice terenéw zamknietych;
2) oznaczenie strefy kontrolowane;j sieci gazowej $redniego ci$nienia.

3. Oznaczenia elementéw informacyjnych, nieb¢dacych ustaleniami planu, obejmujg granice obrgbow
administracyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociggowej o Srednicy przewodu nie mniejszej niz 32 mm;

2) o ile przepisy odrgbne lub szczegdtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wod do celow
gospodarczych i bytowych;
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3) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia;
4) zaopatrzenie w energie:

a) elektryczng z sieci energetycznej 0 napigciu nie wigkszym niz 0,4 kV w systemie kablowym
i napowietrznym oraz o napigciu nie mniejszym niz 15 kV, lecz nie wigkszym niz 100 kV, w systemie
kablowym,

b) cieplng z sieci cieptowniczej o $rednicy nie wigkszej niz 400 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z uwzglgdnieniem zachowania ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) z odnawialnych zrodet energii:

- 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, lecz nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem energii
otrzymywanej z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndw oraz z elektrowni wiatrowych,

- 0 mocy mikroinstalacji pozyskujgcej energi¢ z: wiatru, promieniowania slonecznego, geotermalng
i acrotermalng zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wolnostojacych o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami szczegbétowymi,

5) zaopatrzenie w srodki tacznosci - z infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych, dla ktorej nie ustala si¢ wymagan w zakresie parametréw i gabarytow zabudowy;

6) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) odprowadzanie $ciekow przemystowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej: grawitacyjnej - 0 $rednicy przewodu nie mniejszej niz 100 mm,
ttocznej - 0 $rednicy DN nie mniejszej niz 60 mm i deszczowej - 0 $rednicy przewodu nie mniejszej niz
100 mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych
i gruntowych;

11) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym poprzez istniejace i planowane sieci,
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 16 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+ 20°,
§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+ 20°.
§ 7. Dla terenow ustug i produkcji:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 20 m;

3) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢ 90°+ 20°.
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§ 8. Dla pozostatych terenow:
1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 5 m;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

§ 9. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okre$lone w uchwale, w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial S.
Sposob usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych teren6w publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéow

§ 10. 1. Usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

1) stosowanie na elewacjach zewnetrznych budynkéw barw o niskich stopniach nasycenia w odcieniach bezu
lub szarosci, z zakazem stosowania kolorow fosforyzujacych, z dopuszczeniem zastosowania:

a) innych kolorow wytacznie w strefie gltownego wejscia do budynkéw, na powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni tej elewacji,

b) kolorow naturalnych dla: betonu architektonicznego, aluminium, drewna, kamienia, cegly utrzymanej
W odcieniach czerwieni lub brazu, badz ich realistycznych imitacji,

c) kolorow szkta naturalnego oraz barwionego, w odcieniach szarosci lub grafitu;

2) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw 0 wysokich stopniach nasycenia: czerwonej, brazowej, grafitowej,
szarej, z zastrzezeniem, iz barwy te nie dotycza dachow ptaskich lub petnigcych funkcje uzytkowa.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MNW ustala sie:

1) nazwe klasy przeznaczenia terenu:
a) podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) uzupemhiajgca - teren ustug,

c) dla przeznaczenia okreslonego w lit. a wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,10, maksymalna 1,2,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica
prostopadta do ul. Wroctawskiej,

) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia podstawowego, co najmniej 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

g) wskaznik miejsc parkingowych dla przeznaczenia uzupetniajacego:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc
parkingowych,
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h) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynku oraz w wiatach;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) ochrona przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne wewnatrz budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) ochrong obejmuje si¢ budynek mieszkalny nr 56 przy ul. Wroctawskiej - dawny dom droznika,
oznaczony na rysunku planu, gdzie przedmiotem ochrony jest: gabaryt, geometria i kolorystyka dachu,

b) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
C) postepowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustalenia dla obiektow tymczasowych - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem na czas nie dtuzszy niz 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - powigzanie z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym - ul. Wroctawska bezposrednie;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew osiggajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tej sieci elektroenergetycznej,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

C) obowigzuja ograniczenia na terenie przylegajacym do obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi, aw przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zapobiegajace efektowi I$nienia na obszar kolejowy,

d) obowigzujg ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej $redniego cisnienia.
§ 12. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MWW ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu:
a) podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
b) uzupetniajaca - teren garazy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,2, maksymalna 1,5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 45%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 15 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych - 3,5 m,
f) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
g) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 20 miejsc
parkingowych,

h) sposdb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym oraz w garazach;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ polegajacych na lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - bezposrednie z ul. Wroctawska;

8) stawke¢ procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem: 1U-P ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren ustug lub produkcji;

2) dla przeznaczenia okreslonego W pkt 1 wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, 0 katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 os6b przebywajacych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

0) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
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a) nakazuje sig¢:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalnosci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, Scieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
w przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i Srodowiska,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym - bezposrednie z ul. Wroctawska oraz poprzez droge oznaczong numerem i symbolem
2KR;

9) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 14. Dla terenow oznaczonych numerami i symbolem: 2U-P, 3U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P ustala
sie:

1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren ustug lub produkc;ji;

2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

Id: E0O4D626E-5343-4447-BA07-2340F7DED63D. Projekt Strona 8



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24 m,

e) na kazdym terenie dopuszcza si¢ maksymalnie jedng dominante wysokosciowa o wysokosci zabudowy
nie przekraczajacej - 32,4 m,

f) geometria dachow - dachy ptlaskie lub strome dwuspadowe, lub wiclospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

g) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 osob przebywajacych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

h) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (halas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreSlony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i srodowiska,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ochrong obejmuje si¢ budynek administracyjny nr 59 przy ul. Wroctawskiej, na terenie oznaczonym
numerem i symbolem 6U-P, oznaczony na rysunku planu, gdzie przedmiotem ochrony jest gabaryt,
geometria i kolorystyka dachu oraz stolarka okienna i drzwiowa,

b) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
C) postepowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym:

- terenu 2U-P - z ul. Wroctawska iz ul. Warszawska, poprzez droge oznaczong numerem i Symbolem
2KR,

- terenu 3U-P - z ul. Wroctawska, poprzez drogi oznaczone numerami i symbolami: 2KR, 2KDD,

- terenu 5U-P - bezposrednie zul. Wroctawska oraz poprzez droge oznaczona numerem i Symbolem
1KDD, a takze poprzez droge oznaczona numerem i Symbolem 3KR, i drogg publiczng gminna (poza
obszarem planu),

- terenéw: 6U-P - bezposrednie z ul. Wroctawska,

- terenu 8U-P - bezposrednie zul. Wroctawska oraz poprzez droge oznaczona numerem i Symbolem
1KDD,
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- terenu 7U-P - bezposrednie z ul. Wroctawska oraz poprzez drogi wewngtrzne (poza obszarem planu)
z ul. Traugutta i z ul. Wroctawska;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 5U-P, 7U-P, 8U-P w strefie ochronnej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw dostepnych na pobyt ludzi,
tworzenia hald i nasypoéw oraz sadzenia gatunkoéw drzew osiagajacych docelowa maksymalng wysokos¢
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tej sieci elektroenergetycznej,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

C) obowiazuja ograniczenia na terenach oznaczonych numerami i symbolem: 5U-P, 6U-P, przylegajacych
do obszaru kolejowego zgodnie zprzepisami odrgbnymi, aw przypadku lokalizacji paneli
fotowoltaicznych nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapobiegajace efektowi 1$nienia na obszar
kolejowy,

d) obowiagzujg ograniczenia w strefie Kkontrolowanej sieci gazowej S$redniego ci$nienia na terenach
oznaczonych numerami i symbolem: 5U-P, 6U-P, 8U-P,

e) obowiazuja ograniczenia na terenie oznaczonym numerem i Symbolem 7U-P - przylegajacym do obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zapobiegajace efektowi I$nienia na obszar kolejowy;

11) granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatlywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem urzadzen pozyskujacych energie z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 15. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 4U-P ustala sig:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren ustug lub produkc;ji;

2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 42 m,

e) dopuszcza si¢ maksymalnie jedng dominant¢ wysokosciowa o wysokosci zabudowy nie przekraczajacej -
56,7 m,

f) geometria dachéw - dachy plaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

g) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 os6b przebywajgcych jednoczesnie w budynku,
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-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

h) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi (halas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okre§lony
w przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i srodowiska,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - bezposrednie z ul. Wroctawska oraz poprzez droge oznaczong symbolem i numerem
2KDD;

9) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuja ograniczenia w strefie kontrolowane;j sieci gazowej sredniego ci$nienia,

b) obowigzujg ograniczenia na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego, a w przypadku lokalizacji
paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapobiegajace efektowi I$nienia na

obszar kolejowy;

11) granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 9U-P, 10U-P, 11U-P, 13U-P ustala sie:
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1) nazwe klasy przeznaczenia terenu:
a) podstawowa - teren ustug lub produkc;ji,
b) uzupetniajaca - teren stacji paliw ptynnych,

2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1 lit. a wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, 0 katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 os6b przebywajgcych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

0) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie Wyzszym, niz okreslony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i srodowiska,

b) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

- terenu 9U-P - bezposrednie z ul. Wroctawska oraz poprzez drogi oznaczone numerami i symbolami:
2KR, 2KDD,

- terenu 10U-P - bezposrednie z ul. Wroctawska,
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- terenu 11U-P - z ul. Wroctawska i z ul. Warszawska, poprzez droge oznaczong numerem i Symbolem
2KDD,

- terenu 13U-P - bezposrednie z ul. Warszawska oraz poprzez droge oznaczong numerem i symbolem
2KR, z ul. Wroctawska, poprzez droge oznaczong numerem i Symbolem 2KR;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hatd inasypéw oraz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

C) obowigzuja ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej S$redniego cisnienia na terenie
0znaczonym numerem i symbolem 10U-P;

11) granice terenéw pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 17. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 12U-P:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren ustug lub produkcji;

2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 os6b przebywajacych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

0) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakazuje sig:
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- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostgpnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajagcym ich skutki dla
ludzi i Srodowiska,

b) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym - bezposrednie z ul. Wroctawska,

9) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hatd inasypéw oraz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych = sieci
elektroenergetycznych,

b) nie stosuje sie ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

c) dla terenu obowiazuja ograniczenia dla terenu przylegajacego do obszaru kolejowego, a w przypadku
lokalizacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapobiegajace efektowi
I$nienia na obszar kolejowy,

d) obowiazujg ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej $redniego cisnienia;

11) granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,
b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 18. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1U-PS ustala sie:

1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren ustug lub sktadéw i magazynow;
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2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1 wyklucza si¢: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,3, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j - 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 0s6b przebywajacych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

g) sposob realizacji miejsc parkingowych na terenie utwardzonym lub w budynkach produkcyjnych,
ustugowych oraz w wiatach;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreSlony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i Srodowiska,

b) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym z ul. Wroctawska iz ul. Warszawska, poprzez droge oznaczong symbolem i numerem
2KDD;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zakazuje sie lokalizacji budynkéw
dostepnych na pobyt ludzi, tworzenia hald inasypow oraz sadzenia gatunkéow drzew osiggajacych
docelowa maksymalng wysoko$¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tej sieci elektroenergetycznej,
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b) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa,

) obowigzuja ograniczenia na terenach przylegajacych do obszaru kolejowego, a w przypadku lokalizacji
paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapobiegajace efektowi I$nienia na
obszar kolejowy;

11) granice terenéw pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatlywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 19. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1U-P-KOO ustala si¢:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu - teren ustug lub produkc;ji, lub obstugi podr6éznych;

2) dla przeznaczenia okreslonego w pkt 1l wyklucza si¢ ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, nauki,
edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, kultu religijnego, produkcje energii z elektrowni wiatrowej oraz
przemyst portowy,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,3, maksymalna 2,5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 5 0sdb przebywajacych jednoczeénie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

0) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do: wod, powietrza, gleby lub ziemi (halas, wibracje, gazy, pyly, scieki,
niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne), na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
w przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i srodowiska,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoltczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - zul. Wroctawska oraz zul. Warszawska, poprzez droge oznaczong numerem
i symbolem 2KDD;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuja
ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia;

11) granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW, z wylaczeniem urzadzen pozyskujacych energi¢ z: wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1UT-INS ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu:

a) podstawowa - teren ustug turystyki lub stacji paliw ptynnych,

b) uzupehiajgca - ustugi handlu, gastronomii, teren obstugi podroéznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,3, maksymalna 2,4,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachoéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 10 osob przebywajacych jednoczesnie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 30 miejsc
parkingowych,

g) sposob realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - z ul. Wroctawska, poprzez droge oznaczong numerem i symbolem 2KDD;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakazuje sig:
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- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci czltowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyly, $cieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostgpnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i Srodowiska,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie wystepuja;

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

8) stawke¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - obowigzujg
ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia;

10) granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatlywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem urzadzen pozyskujacych energie z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1PS-IOP ustala sie:

1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren sktadow i magazyndéw lub punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,3, maksymalna 2,4,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome dwuspadowe, lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

f) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce na kazde 5 0s6b przebywajacych jednocze$nie w budynku,

-co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 30 miejsc
parkingowych,

0) sposéb realizacji miejsc parkingowych - na terenie utwardzonym lub w budynkach oraz w wiatach;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) nakazuje sig¢:

- utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dzialalno$ci cztowieka do: wod, powietrza, gleby lub ziemi (hatas, wibracje, gazy, pyty, $cieki,
niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne), na poziomie nie wyzszym, niz okreslony
W przepisach odrebnych,

- stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla
ludzi i srodowiska,

b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
- instalacji do przetwarzania odpadow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewn¢trznym uktadem
komunikacyjnym - z ul. Wroctawska i z ul. Warszawska, poprzez drogi oznaczone numerami i symbolami:
2KDD oraz 2KR;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

9) granice terenow pod budowe wolnostojacych urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko:

a) granice sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi,

b) nie wyznacza si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW, z wytaczeniem urzadzen pozyskujacych energie z: wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren drogi lokalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala sie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sie
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz sposob ich
realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog: 1KDL od 16 m do 19 m, 2KDL od 37 m do 40 m, 3KDL od
22 mdo 23 m, 4KDL od 12 m do 17 m, jak o0znaczono na rysunku planu,

C) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — z obwodnicg miasta Grodkowa, poprzez drogi
lokalne (poza obszarem planu);

8) stawke¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy budynkow,

b) obowiazuja ograniczenia na terenach oznaczonych numerami iSsymbolem: 2KDL, 3KDL, 4KDL
przylegajacych do obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) obowigzujg ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej S$redniego cisnienia na terenach
oznaczonym numerami i symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL,

d) na terenie oznaczonym numerem isymbolem 2KDL w strefie ochronnej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hald inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew
osiggajacych docelowag maksymalng wysokos¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

e) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren drogi dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala sie:

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sie
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich
realizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég: 1KDD od 7 m do 20 m, 2KDD od 19 m do 20 m,
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C) powiazanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym - z obwodnica miasta Grodkowa, poprzez ul.
Wroctawska i ul. Warszawska;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy budynkow,
b) obowiazuja ograniczenia w strefie kontrolowanej sieci gazowej $redniego cisnienia,

c)na terenie oznaczonym numerem isymbolem 1KDD w strefie ochronnej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hatd inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew
osiggajacych docelowa maksymalng wysokos¢ mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

d) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablows;

§ 24. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1KKK ustala sig:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren komunikacji kolejoweyj;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,00, maksymalna 0,01,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 40%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 12 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budowli - 14 m,

f) dachy o dowolnej geometrii,

g) wskaznik miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce parkingowe dla obstugi usytuowane na terenie
utwardzonym;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

a) terenéw gorniczych, a takze obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie dotyczy,

b) uwzglednia si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, granice terenéw zamknigtych ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu dla linii kolejowej nr 288 0 znaczeniu drugorzednym, dla ktorych
nie okresla sie stref ochronnych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztatltowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - nie ustala sig;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - poza obszarem planu;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0,01%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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§ 25. Dla teren6w oznaczonych numerami i symbolem: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc parkingowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz sposob ich
realizacji - nie ustala sie,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 1KR od 3 m do 18 m, 2KR - 10 m, 3KR od 4 m do 18 m,
4KR od 6 m do 7 m, jak oznaczono na rysunku planu,

C) powigzanie zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym - z obwodnicag miasta Grodkowa: I1KR -
bezposrednio, 2KR, 4KR - przez ul. Wroctawska, 3KR - poprzez drogg zlokalizowang w obrgbie
Wojstaw - przedtuzenie drogi 1KDD;

8) stawke¢ procentowsg, na podstawic ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) na terenie oznaczonym numerem isymbolem 4KRw strefie ochronnej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢ tworzenia hatd inasypow oraz sadzenia gatunkow drzew
osiggajacych docelowg maksymalng wysoko$¢ mogacag grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci
elektroenergetycznych,

C) nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych dla strefy ochronnej ustalonej dla napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 KV w przypadku jej likwidacji lub przebudowy na sie¢ kablowa.

§ 26. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1ZP ustala sig:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren zieleni urzadzone;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej - 80%,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie wystepuja;
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5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ polegajacych
na lokalizacji inwestycji celu publicznego;

6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym - bezposrednie, poprzez drogg 4KDL;

8) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy naziemnych obiektow budowlanych,

b) obowigzujg ograniczenia na terenie przylegajacym do obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1IKP ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren pompowni $ciekow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy - 100%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 1;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;j,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu - dopuszcza sie¢
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym - z ul. Wroctawska i z ul. Warszawska, poprzez droge oznaczong humerem i symbolem
2KDD;

8) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych numerami i symbolem: 11E, 2IE, 3IE ustala sie:
1) nazwe klasy przeznaczenia terenu podstawowa - teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 100%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 1;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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a) na terenie nie wystepuja dobra kultury wspoltczesnej,
b) postgpowanie z zabytkami archeologicznymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu - dopuszcza si¢
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - powigzanie z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym: terenu 1IE - bezposrednie zul. Wroctawska, terenu 2IE - z ul. Wroctawska, poprzez
teren oznaczony numerem i symbolem 4KR, terenu 3IE - z ul. Wroctawska oraz z ul. Warszawska, poprzez
teren oznaczony numerem i symbolem 2KDD;

8) stawke¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostal sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr XLI1V/398/22 z dnia
21 grudnia 2022 r. Rady Miejskiej w Grodkowie w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czeéci terenu miasta Grodkow.

Ustalenia obejmujace przedmiot planu ujete sg w postaci:
1) przepiséw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata;
2) definicji zawierajacych objasnienia uzytych termindéw i zasad og6lnych;

3) ustalen ogodlnych odnoszacych si¢ do wszystkich terenéw objetych planem, z wylaczeniem tych, dla
ktorych w przepisach szczegdtowych wprowadzono inne ustalenia;

4) przepisow szczegotowych, odnoszacych sie¢ do poszczegodlnych terenéw wyznaczonych na obszarze
objetym granicami planu;

5) przepiséw koncowych.

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny potozone w potnocnej czesci miasta Grodkowa w strefie
zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwata nr XX/170/20 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 30 wrze$nia 2020 r. Celem planu
jest dopuszczenie wolnostojacych instalacji z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz korekta uktadu komunikacyjnego i przeznaczenia terenu zgodnie z aktualnym i planowanym
zagospodarowaniem, dostosowanym do wymagan przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Znaczna cz¢$¢ obszaru objetego planem stanowi tereny zabudowane lub potozone w sasiedztwie terenow
zabudowanych z dostepem do zewnetrznej infrastruktury technicznej. W toku procedury zwigzanej ze
sporzadzeniem planu wptynety wnioski do planu w zwigzku z ogloszeniem do jego przystapienia, ktore
w wigkszos$ci zostaty uwzglednione.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, niemniej wystepuja dwa budynki
ujete w gminnej ewidencji budynkow, dla ktorych wprowadzono odpowiednie ustalenia dotyczace ochrony
dobr kultury.

Plan uwzglgdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz wskazanie terendw objetych ochrong akustyczng. Ustalenia planu nie s sprzeczne
Z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione w przepisach szczegdtowych okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci zostato
uwzglednione w powigzaniu z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium oraz w przepisach odrgbnych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, tj. dopuszcza rozwoOj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagc do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w zakresie ograniczonym funkcja terenéw, niemniej zuwzglednieniem
parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania.

W ustaleniach planu uwzgledniono uwarunkowania prawne wynikajace z polozenia w sgsiedztwie
obszaru kolejowego. Tereny objete projektem planu stanowig wlasno$¢ Gminy Grodkéw, osob fizycznych
i prawnych. Zgodnie z ustaleniami studium obszar planu zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym
symbolem AG, gdzie obowiazuja nastepujace wytyczne:
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AG - strefa rozwoju dominujacej funkcji aktywnosci gospodarczej. W jej granicach znajduja si¢ zaréwno
tereny juz zainwestowane, jak i tereny niezabudowane. W strefie tej przyjmuje si¢ dominacje funkcji
produkcyjnych i ustugowych. Czegs$é obiektow zlokalizowanych w granicach tej strefy stanowig obiekty
zwigzane z produkcja rolng lub obstugg rolnictwa — dopuszcza si¢ zachowanie ich dotychczasowych funkcji.

1) Przeznaczenia terenow:

a) funkcje dominujace: dzialalno§¢ w zakresie aktywno$ci gospodarczej: produkcja (P), przetworstwo
rolno - spozywcze (RU) - zakres dopuszczalnych rodzajéw dziatalnosci do sprecyzowania w planach
miejscowych, bazy, sktady, magazyny, obstuga logistyczna (P), ustugi (U), w tym ustugi publiczne oraz
komercyjne - zakres dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci do sprecyzowania w planach miejscowych,
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, obsluga gospodarki rolnej (RU), parkingi, obiekty obstugi
komunikacji (w tym stacje paliw),

b) funkcje uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (MNU), zabudowa mieszkaniowa jako
mieszkania wlasciciela lub lokale funkcyjne zwiazane z funkcja dominujaca, tereny sportu i rekreacji (US),
obstugi turystyki (UT), zieleh urzadzona (ZP), ogrody dziatkowe (ZD), tereny rolne (R), wody
powierzchniowe (WS), drogi publiczne i wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i obstugi komunalnej, obiekty i urzadzenia do produkcji energii odnawialnej o0 mocy mniejszej niz 100 kW,
obiekty i urzadzenia stuzace do produkcji energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) Zasady zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o nietradycyjnych formach
architektonicznych z zastrzezeniem szczegdlnych wymagan dla zabudowy lokalizowanej w strefach
ochrony konserwatorskiej. Parametry zabudowy do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowe wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy nie wyzszej niz 14 m,
b) wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu:
- minimalny = 0,0

- maksymalny = 0,80, z dopuszczeniem okreslenia indywidualnego wskaznika na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan
1 podzialéw geodezyjnych,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: do ustalenia na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i podziatéw geodezyjnych.

Jednoczesénie studium dopuszcza, aby na terenach z istniejagcym zainwestowaniem, na ktorych wskazniki
zabudowy i intensywnosci sa przekroczone w stosunku do okreslonych w niniejszym studium dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznikow stosownie do uwarunkowan rozpoznanych w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku zmiany planéw uchwalonych przed dniem uchwalenia
niniejszego studium dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji terenéw lub wskaznikoéw niezgodnych z zapisami
studium, jezeli ich zmiana mogtaby skutkowa¢ uzasadnionymi roszczeniami w stosunku do Gminy. Granice
terend6w o okreslonym rodzaju przeznaczenia oznaczone na rysunku studium pt. ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” moga podlega¢ korektom i usSciSleniu w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w zakresie do 50 m ze wzgledu na granice wiasnosci, przebieg
istniejgcych lub planowanych drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Biorac pod uwage powyzsze w ustaleniach planu uwzgledniono wskazniki zabudowy okreslone w mpzp
z 2020 r. majac na wzgledzie istniejacy stan zagospodarowania oraz nie powodowanie obnizenia warto$ci
nieruchomosci.

W toku procedowania zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byt wytozony do
publicznego wgladu.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualno$ci studium oraz plandéw miejscowych stwierdza si¢, co nastgpuje: ustalenia planu sg zgodne
Z trescia:

1) oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkéw oraz miejscowych plandow  zagospodarowania przestrzennego, podjetej uchwata
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nr XLVII/370/14 Rady Miejskiej w Grodkowie zdnia 5 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Grodkow;

2) oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodkow oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Grodkow
opracowanej w 2018 r.

Ustalenia planu beda miaty korzystny wplyw na finanse gminy, a wpltywy do budzetu obejmowac beda:
podatki, opltata planistyczna oraz oplaty od czynnosci cywilno - prawnych, bez koniecznosci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Dla terenu
oznaczonego symbolem 1IMWW moga wystapi¢ roszczenia z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z niedopuszczeniem usytuowania budynkéw w granicy dziatki budowlanej - jak w stanie
istniejgcym.

Docelowo dochody Gminy zwigzane z realizacja planu roztoza si¢ na lata i wynikaé¢ bgda ze wzrostu
podatku od nieruchomo$ci oraz podatku od budynkéw. Warunkiem ich naliczenia jest dalsze
zagospodarowanie w szczeg6lnosci terenow niezabudowanych zgodnie z ustaleniami mpzp.
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